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２０１１年２月23日２０１１年２月23日

内部検討会議資料内部検討会議資料内部検討会議資料

アサヒビール㈱所有地買取可否の検討

会議会議会議会議のののの方向性方向性方向性方向性

第第第第1回会議回会議回会議回会議 野洲駅前野洲駅前野洲駅前野洲駅前のありのありのありのあり方方方方 ・・・・・・・・・・・・ 何何何何がががが必要必要必要必要なのかなのかなのかなのか

第第第第2回会議回会議回会議回会議 具体的具体的具体的具体的なななな提案提案提案提案 ・・・・・・・・・・・・ 提案実現提案実現提案実現提案実現のののの課題課題課題課題

はははは何何何何かかかか

第第第第3回会議回会議回会議回会議 買取可否買取可否買取可否買取可否のののの方向方向方向方向 ・・・・・・・・・・・・ 駅前整備駅前整備駅前整備駅前整備にどうにどうにどうにどう

取取取取りりりり組組組組むのかむのかむのかむのか

市民懇談会市民懇談会市民懇談会市民懇談会
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買取検討買取検討買取検討買取検討のののの経緯経緯経緯経緯のののの確認確認確認確認

平成22年12月24日 アサヒビールは土地・建物の
賃貸契約の更新はしない意向

●アサヒビールは暫定利用（浴場）をＨ２３年まで
として自社開発はせず、売却することを決定

●市は買取の打診を受けて、駅前整備のあり方
を検討 ⇒ 内部検討会議

平成22年10月 8日 アサヒビールから買取の打診

平成22年11月12日 回答期限 平成23年10月31日

（協議）

第1回 駅前のあり方

意見・提案の整理

駅前駅前駅前駅前のありのありのありのあり方方方方
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提案提案提案提案のののの整理整理整理整理

現時点では利用計画がない

●取取取取りあえずりあえずりあえずりあえず市市市市がががが買買買買ってってってって、、、、長期長期長期長期ビジョンビジョンビジョンビジョンをををを
作作作作ってからってからってからってから事業事業事業事業をををを起起起起こせばこせばこせばこせば良良良良いいいい。。。。
●●●●このこのこのこの機会機会機会機会をををを逃逃逃逃せばせばせばせば、、、、駅前駅前駅前駅前ははははマンションマンションマンションマンションしかしかしかしか
建建建建たないたないたないたない。。。。
●●●●駅前駅前駅前駅前はははは商業地域商業地域商業地域商業地域でででで、、、、にぎわいがにぎわいがにぎわいがにぎわいが必要必要必要必要だだだだ。。。。

●●●●計画計画計画計画のないのないのないのない用地用地用地用地のののの購入購入購入購入はできないはできないはできないはできない。。。。
●●●●購入購入購入購入するするするする場合場合場合場合、、、、集中改革集中改革集中改革集中改革プランプランプランプランをををを進進進進めるめるめるめる中中中中でででで
合理的合理的合理的合理的なななな利用計画利用計画利用計画利用計画がががが必要必要必要必要

●●●●公園公園公園公園・・・・緑地緑地緑地緑地
●●●●市民市民市民市民ホールホールホールホール
●●●●コミュニティセンターコミュニティセンターコミュニティセンターコミュニティセンター
●●●●シニアセンターシニアセンターシニアセンターシニアセンター
●●●●道路網道路網道路網道路網（（（（ﾛｰﾀﾘｰﾛｰﾀﾘｰﾛｰﾀﾘｰﾛｰﾀﾘｰ））））のののの整備整備整備整備
●●●●公共施設公共施設公共施設公共施設のののの一部機能一部機能一部機能一部機能
（（（（図書館分館図書館分館図書館分館図書館分館））））

●●●●都市型防災施設都市型防災施設都市型防災施設都市型防災施設
●●●●民間開発民間開発民間開発民間開発のののの誘導誘導誘導誘導
などなどなどなど

駅前駅前駅前駅前にににに何何何何をををを求求求求めるのかめるのかめるのかめるのか

基本的な事業の分別

行政の事業 民間の事業
●●●●地産販売地産販売地産販売地産販売（（（（水産物水産物水産物水産物・・・・農産物農産物農産物農産物））））
●●●●浴場浴場浴場浴場
●●●●大型店舗大型店舗大型店舗大型店舗、、、、飲食店飲食店飲食店飲食店
●●●●個別専門店個別専門店個別専門店個別専門店
●●●●ホテルホテルホテルホテル
●●●●マンションマンションマンションマンション
●●●●フィットネスフィットネスフィットネスフィットネス施設施設施設施設
などなどなどなど

買買買買いいいい取取取取らない
らない
らない
らない場合場合場合場合買買買買いいいい

取取取取るるるる
場合場合場合場合
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駅前駅前駅前駅前のありのありのありのあり方方方方のののの提案提案提案提案

公共事業を
主体とした開発

民間事業者を
主体にした開発

買取買取買取買取 民間売買民間売買民間売買民間売買

●●●●税税税税のののの投入投入投入投入（（（（初期初期初期初期・・・・維持管理維持管理維持管理維持管理））））
●●●●計画実施計画実施計画実施計画実施までまでまでまで時間時間時間時間をををを要要要要するするするする
●●●●市民市民市民市民のののの意思意思意思意思がががが強強強強くくくく反映反映反映反映できるできるできるできる
などなどなどなど

●●●●固定資産税収入固定資産税収入固定資産税収入固定資産税収入
●●●●計画実施計画実施計画実施計画実施までまでまでまで短期間短期間短期間短期間
●●●●開発企業開発企業開発企業開発企業のののの意思意思意思意思でででで決定決定決定決定
などなどなどなど

所有区分別所有区分別所有区分別所有区分別にににに開発開発開発開発するするするする方法方法方法方法もあるもあるもあるもある

駅前駅前駅前駅前のありのありのありのあり方方方方のののの提案提案提案提案

駅前周辺の市有地売却による
財源確保と売却地の開発誘導

市民の意向を反映させた開発にしたい

市が買取

駅周辺の整備計画（買取と売却）

買取の

財源は
？

買取の
目的は？
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買取買取買取買取するするするする場合場合場合場合のののの財源手立財源手立財源手立財源手立てててて

①①①① 公共用地先行取得事業債公共用地先行取得事業債公共用地先行取得事業債公共用地先行取得事業債

②②②② 都市開発資金貸付制度都市開発資金貸付制度都市開発資金貸付制度都市開発資金貸付制度

③③③③ 地域振興基金地域振興基金地域振興基金地域振興基金のののの活用活用活用活用

買取買取買取買取するするするする場合場合場合場合

買取買取買取買取するするするする場合場合場合場合

市市市市がががが購入購入購入購入するするするする場合場合場合場合のののの目的目的目的目的とととと内容内容内容内容

野洲文化野洲文化野洲文化野洲文化ホールホールホールホール・・・・文化小劇場文化小劇場文化小劇場文化小劇場のののの老朽化老朽化老朽化老朽化
（（（（現施設現施設現施設現施設のののの維持維持維持維持にはにはにはには大規模改修大規模改修大規模改修大規模改修がががが必要必要必要必要））））

市民市民市民市民ホールホールホールホールのののの必要性必要性必要性必要性のののの検討検討検討検討
（（（（さざなみさざなみさざなみさざなみホールホールホールホールのののの位置付位置付位置付位置付））））

市有地市有地市有地市有地のののの持持持持ちちちち替替替替ええええ （（（（中長期的中長期的中長期的中長期的なななな開発計画開発計画開発計画開発計画））））

ホールホールホールホールをををを核核核核としたとしたとしたとした憩憩憩憩いといといといと、、、、にぎわいのにぎわいのにぎわいのにぎわいの創設創設創設創設

ホールホールホールホールをををを含含含含めためためためた駅前整備駅前整備駅前整備駅前整備のののの提案提案提案提案
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買取買取買取買取するするするする場合場合場合場合

買取買取買取買取ったったったった場合場合場合場合、、、、そのそのそのその後後後後のののの課題課題課題課題

●●●● ホールホールホールホールをををを含含含含むむむむ複合施設複合施設複合施設複合施設とするとするとするとする場合場合場合場合
財源確保 事業費 ⇒ 数十億円
財政計画の検証 （他の大型プロジェクト）

●●●● 買取買取買取買取ののののタイミングタイミングタイミングタイミング
集中改革集中改革集中改革集中改革プランプランプランプランとの整合
市民への負担

●●●● 事業化事業化事業化事業化のののの実施計画実施計画実施計画実施計画
事業着手までの土地利用

市市市市のののの財政状況財政状況財政状況財政状況（（（（施策施策施策施策とととと課題課題課題課題））））

主要主要主要主要なななな施策施策施策施策とととと政策課題政策課題政策課題政策課題

《着手事業》
●●●●クリーンセンタークリーンセンタークリーンセンタークリーンセンター建替建替建替建替
●●●●消防署建設消防署建設消防署建設消防署建設・・・・防災拠点整備防災拠点整備防災拠点整備防災拠点整備
●●●●子子子子どものどものどものどもの家建設家建設家建設家建設
●●●●小小小小・・・・中学校耐震化中学校耐震化中学校耐震化中学校耐震化・・・・空調設置空調設置空調設置空調設置 などなどなどなど

《計画事業》 《課題事業》
●●●●篠原駅整備篠原駅整備篠原駅整備篠原駅整備事業事業事業事業 ●●●●野洲病院野洲病院野洲病院野洲病院のののの経営支援経営支援経営支援経営支援
●●●●新駅構想新駅構想新駅構想新駅構想 ●●●●老朽化施設老朽化施設老朽化施設老朽化施設のののの改修改修改修改修
●●●●スマートインタースマートインタースマートインタースマートインター整備構想整備構想整備構想整備構想 （（（（文化文化文化文化ホールホールホールホール、、、、コミセンコミセンコミセンコミセン などなどなどなど））））
●●●●市街地雨水排水対策市街地雨水排水対策市街地雨水排水対策市街地雨水排水対策 ●●●●施設施設施設施設のののの維持管理費維持管理費維持管理費維持管理費やややや
●●●●こどもこどもこどもこども園園園園などなどなどなど 扶助費等扶助費等扶助費等扶助費等のののの生活支援費生活支援費生活支援費生活支援費のののの増大増大増大増大

建設
後は
維持
管理

運営
経費
が必
ず必
要

大き
な建
設事
業は

起債
で財
源確
保

⇒ 計画
的な
返済
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買取買取買取買取するするするする場合場合場合場合

採算性採算性採算性採算性のののの検討検討検討検討

●●●● 財政運営財政運営財政運営財政運営へのへのへのへの長期的長期的長期的長期的なななな影響影響影響影響

●●●● 駅周辺駅周辺駅周辺駅周辺のののの市有地市有地市有地市有地のののの整理整理整理整理（（（（売却売却売却売却））））

●●●● 整理整理整理整理（（（（売却売却売却売却））））前後前後前後前後のののの税収税収税収税収

●●●● ホールホールホールホールのののの運営方法運営方法運営方法運営方法

●●●● 市道認定解除市道認定解除市道認定解除市道認定解除のののの影響影響影響影響 （（（（水道水道水道水道・・・・下水道敷設下水道敷設下水道敷設下水道敷設））））

●●●● 飲食店等飲食店等飲食店等飲食店等ののののテナントテナントテナントテナント入居入居入居入居のののの可能性可能性可能性可能性

公共事業 民間開発

駅前駅前駅前駅前のにぎわいのにぎわいのにぎわいのにぎわい

デベロッパーデベロッパーデベロッパーデベロッパーとととと市市市市のののの共同開発共同開発共同開発共同開発

民間活力によるにぎわいの創設
公共公益施設の整備

市とデベロッパーが共同して整備・開発

利害関係利害関係利害関係利害関係のののの一致一致一致一致がががが必要必要必要必要
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第第第第2回検討会議回検討会議回検討会議回検討会議のののの論点論点論点論点

市が購入する場合

何を目的にするのか

その目的実現の課題は何か

野洲市政策調整部 企画財政課

TEL 077-587-6067

ＦＡＸ 077-586-2200


